ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ
на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося 
в собственности муниципального образования: Кромской район Орловской области
Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006  № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Федеральный закон № 135-ФЗ), Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее-Правила), а также иными нормативными правовыми актами, регулирующими сдачу муниципального имущества в аренду, включая нормативные правовые акты муниципального образования: Кромской район. 

1. Организатор аукциона:

Администрация Кромского района Орловской области в лице Отдела по управлению муниципальным имуществом и  земельным отношениям.  

      
Местонахождение,  юридический/почтовый  адрес: 303200, Орловская область, пгт. Кромы,  ул.Советская,   д.34,  E-mail:   imu.kromy@yandex.ru,  контактный номер телефона            8 486 (43) 2-22-93.

2. Место расположения, описание и  технические характеристики муниципального имущества, начальная (минимальная цена) цена  договора (цена лота):  ежемесячный размер арендной платы (с НДС), величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»), размер задатка, срок аренды: 

Лот – нежилое помещение № 5, общей площадью 13,3 кв.м., нежилое помещение          № 6, общей площадью 9,4 кв.м., нежилое помещение № 7, общей площадью 14,4 кв.м., нежилое помещение № 8, общей площадью 23,0 кв.м., нежилое помещение № 12, общей площадью 16,8 кв.м., нежилое помещение № 11, общей площадью 9,6 кв.м., расположенные в нежилом здании (школа), общей площадью 631,80 кв.м., инв. № 54:225:001:003615210, лит. А, условный номер 57-57-03/010/2005-84, по адресу: Орловская область, Кромской район, Бельдяжский с/с, с. Бельдяжки.

         
Начальная (минимальная цена) цена  договора (цена лота):  ежемесячный размер арендной платы в сумме 11001 (одиннадцать тысяч один) руб. 07 коп. (с НДС).
        
Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»): 500 (пятьсот) руб. 05 коп.

        
Размер задатка:   2200 (две тысячи двести) руб. 21 коп.

        
Срок аренды: 5 лет с момента заключения договора аренды муниципального имущества.

3.Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договорам: под офис.

4. Срок, место и порядок предоставления аукционной документации: 

- срок предоставления аукционной документации в течение двух рабочих дней со дня  получения соответствующего заявления, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа (E-mail: imu.kromy@yandex.ru);

- место предоставления аукционной документации:  по адресу: 303200, Орловская область, пгт. Кромы, ул. Советская, д.34 (Отдел по  управлению муниципальным имуществом и  земельным отношениям Кромского района Орловской области) и в свободном доступе в сети «Интернет» на официальном сайте торгов http://torgi.gov.ru;

- аукционная документация предоставляется организатором аукциона, после размещения ее на официальном сайте http://torgi.gov.ru любому заинтересованному лицу, на основании соответствующего заявления, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа;

- плата за аукционную документацию не установлена. 
5. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.                                                                                                                                             Организатор вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее, чем за 5 дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.

6. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявки на участие в аукционе (Приложение  1) подаются строго в соответствии с формой, заполненной в соответствии с инструкцией по заполнению заявки на участие в аукционе (Приложение 2) установленной организатором аукциона. Любые несоответствия заявки требованиям документации об аукционе, изменения, дополнения, сокращения при оформлении заявки на участие в аукционе будут считаться существенным нарушением требований и условий документации об аукционе и являться основанием для отказа в допуске к участию в аукционе.

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Все документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица заявителя (для юридического лица), собственноручно заверены заявителем (для физического лица). Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в аукционе, должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Все листы заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы.

Заявка оформляется в письменном виде по установленной  форме. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), собственноручно заверенных (для физических лиц).

Все документы, представляемые в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам, их страницы пронумерованы и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), собственноручно заверены (для физических лиц).

Все документы, приложенные к заявке на участие в аукционе, должны прилагаться в порядке, указанном в описи документов (Приложение 3).
7. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.

Арендная плата по договору аренды вносится ежемесячно не позднее последнего числа текущего  месяца, без выставления счета организатором аукциона путем перечисления денежных средств на счет 40101810100000010001 ИНН 5714001908 КПП 571401001 УФК  по Орловской области, Отдел по управлению  имуществом  и земельным отношениям  Кромского района Орловской области  в Отделение Орел г.Орёл БИК 045402001,  КБК 163 111 05 035 05 0000 120, код ОКТМО 54625000.

8. Порядок пересмотра цены договора.

Размер арендной платы может быть пересмотрен в сторону увеличения по  соглашению сторон в порядке, установленном договором.

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

9.Порядок передачи прав на имущество.

Имущество передается по акту - приема передачи при заключении договора аренды. Арендуемое Имущество должен быть возвращено в исправном техническом состоянии с учетом нормального износа. Также должны быть переданы безвозмездно по акту и все произведенные перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность Имущества и неотделимые без вреда для ее конструкции и интерьера.

10.Порядок, место, дата начала,  дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

         Заявки на участие в аукционе принимаются организатором  в рабочие дни с 3 апреля 2017 года до 26  апреля 2017 года с 8-00 до 17-00 (перерыв с 13-00 до 14-00) время московское, 26 апреля 2017 года до 10-00 по адресу: Орловская область, пгт. Кромы,                  ул. Советская, д.34. 

11.Требования к участникам аукциона.

      Участниками аукциона  может быть любое юридическое лицо независимо от организационно -​ правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора. 

         Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
12. Порядок и срок отзыва заявок на участие.

          Заявитель вправе отозвать заявку в рабочее время до 26 апреля 2017 года (включительно) до 10-00 часов по адресу: Орловская область, пгт. Кромы, ул. Советская, д.34. Форма уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе на право заключения договора  аренды муниципального имущества  (Приложение 4). 

 13. Формы, порядок, дата начала и окончания срока представления разъяснений положений  документации об аукционе:
        Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

        В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 

14. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона").

Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

         «Шаг аукциона» установлен в размере 5 % начального размера месячной арендной платы.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

15.Место, дата и время  начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Место рассмотрения заявок на участие в аукционе: Орловская обл., пгт. Кромы, пл. Освобождения,  1, администрация Кромского района Орловской области, актовый зал. 

Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе в  10-00 (московское время)               26 апреля 2017 года, по адресу: Орловская обл., пгт. Кромы, пл. Освобождения, д.1, администрация Кромского района Орловской области, актовый зал. 

16. Место, дата и время проведения аукциона.

       
Место проведения аукциона: Орловская обл., пгт. Кромы, пл. Освобождения, д.1, администрация Кромского района Орловской области, актовый зал.

          
Аукцион проводится 28 апреля 2017 года 10-00 (московское время).
17. Требование о внесении задатка:

        
Размер задатка для участия в аукционе установлен в размере 20% начальной (минимальной) цены договора (размера ежемесячной арендной платы).

Задаток вносится претендентами до 26.04.2017 года.

Реквизиты счета для перечисления задатка: счет 40302810700003000204 БИК 045402001, ИНН 5714001908, КПП 571401001; банк: Отделение Орел г.Орел; получатель: УФК по Орловской области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Кромского района Орловской области). 

Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору. В случае, если победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора, внесенный победителем задаток ему не возвращается.
18.Срок подписания победителем аукциона  договора аренды.
         
В срок не менее  10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.  

19. Дата, время, график проведения осмотра имущества.

03.04.2017   с  11-00 до 16-00;

10.04.2017   с  11-00 до 16-00;

17.04.2017   с  11-00 до 16-00;

24.04.2017   с  11-00 до 16-00.

Осмотр оформляется  актом (Приложение 6).
20.  При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

         Условия аукциона, порядок  и условия  заключения договора с участником аукциона является условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

21.  Копия документа, подтверждающая согласие администрации Кромского района Орловской области: копия постановления администрации Кромского района Орловской области от 27.03.2017 г. №  163 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды  муниципального имущества».
22. Передача соответствующих прав третьим лицам лицом, с которым заключается договор,  не допускается.

        К настоящей аукционной документации прилагается проект договора аренды муниципального имущества  (Приложение 7).
Приложение  1

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

*  На бланке организации (для юридических лиц)

**Заявка, составленная более чем на одном листе, должна быть прошита, пронумерована и скреплена печатью и  подписью Заявителя

                           В отдел по управлению
                 муниципальным имуществом и
                         земельным отношениям
      Кромского района Орловской области

        ул. Советская, д.34, пгт. Кромы,

             Орловская обл., 303200. 

Дата, исх. номер

ЗАЯВКА

на участие в аукционе на право заключения 
договора аренды муниципального имущества. 
    Ознакомившись с извещением,  опубликованном в районной газете «Заря» № _____ от  «  ___» _________2017 г. и размещенном на официальном сайте торгов (www.torgi.gov.ru), на официальном сайте администрации Кромского района Орловской области /www.adm.krom.ru/ в сети Интернет сообщает о желании принять  участие в аукционе:

__________________________________________________________________________
                                                             (наименование заявителя) 

(далее - Заявитель), в лице______________________________________________________ ___________________________________________________________________________ действующего на основании ___________________________________________________,  

по лоту №_____- ____________________________________________________________, сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в документации об аукционе, и направляет настоящую заявку.

      Настоящая заявка подается с пониманием того, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

     Цель использования муниципального имущества:_________________________________________________________________

                             (указать цель использования нежилого помещения)

 Заявитель обязуется соблюдать порядок проведения торгов, определенный действующим законодательством и подтверждает, что он согласен с условиями проведения  аукциона, указанными в извещении,  настоящей заявки и принимает их полностью.

  В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется  подписать Протокол о результатах аукциона в день проведения  аукциона и Договор аренды по цене, сложившейся в результате торгов, в порядке и сроки, установленные действующим законодательством.

 Заявитель осведомлен о том, что ему может быть отказано в допуске к участию в торгах по следующим основаниям:

- не поступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении  аукциона,  до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов, определенных законодательством и указанных в извещении, или представление недостоверных сведений. 

Представители заявителей и участников аукциона должны иметь надлежаще оформленную доверенность на право подачи (отзыва) заявки и иных документов,  участия в аукционе и подписания Протокола о результатах аукциона, а также совершения иных действий, связанных с участием в аукционе.

Для оперативного уведомления Заявителя по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором аукциона уполномочен:

___________________________________________________________________________

(Ф.И.0., телефон уполномоченного лица)

Место нахождения (место регистрации)

___________________________________________________________________________

 Адрес для направления корреспонденции и уведомлений:

___________________________________________________________________________

контактный телефон___________________________, факс ____________________________,                   

 эл. почта___________________

 Банковские реквизиты для возврата задатка:,

_________________________________________________________________________
Подпись Заявителя   

(уполномоченного представителя)    
___________________      /_______________/

                                                                        м.п.

                         Заявка принята Организатором аукциона  в____час. ____ мин.  «____» __________ 201 __г. 

                        зарегистрирована в реестре приема заявок под № _______(_____________________________)

Подпись уполномоченного лица Организатора                                                                             _________________  /__________________________
Приложение  2

Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе

1. В поле «Дата,исх.номер» указывается дата заполнения заявления и исходящий номер для юридических лиц.
2. Заявка может быть заполнена от руки печатными буквами, а также печатным способом, в том числе с использованием средств вычислительной техники (за исключением поля «Подпись»). При заполнении заявки не рекомендуется использовать чернила (пасту) красного и зеленого цвета.

3. В поле «размещенными «__» ______ 20__ г. на интернет – сайте: _______________» указывается номер и дата опубликования в районной газете «Заря». 

4. В поле «Наименование заявителя» вносятся фамилия, имя, отчество физического лица/индивидуального предпринимателя полностью в именительном падеже в соответствии с документом, удостоверяющим личность, для юридических лиц полное фирменное наименование организации с указанием организационно-правовой формы в именительном падеже в соответствии с документом,  подтверждающим государственную регистрацию юридического лица.

5. По строке  «в лице» для юридических лиц указывается должность, ФИО в именительном падеже, а также наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия лица, уполномоченного действовать от имени заявителя.  

6.  По строке  «действующего на основании» для юридических лиц указывается – устав или положение;  физические лица/индивидуальные предприниматели указывают данные паспорта (серия, номер, кем, когда выдан).  

7. По строке  «Ф.И.О., телефон уполномоченного лица» для юридических лиц указывается должность, ФИО в именительном падеже лица, уполномоченного действовать от имени заявителя.

 8. По строке  «место нахождения» для юридических лиц указывается – юридический адрес, физические лица/индивидуальные предприниматели указывают место жительства по прописке.

9. По строке  «Адрес для направления корреспонденции и уведомлений» для юридических лиц указывается – фактическое местонахождение (почтовый адрес), физические лица/индивидуальные предприниматели указывают место фактического проживания, контактный  телефон (факс, эл.почта указываются при наличии).

10. По строке  «Банковские реквизиты для возврата задатка» реквизиты расчетного счета.

 11. В поле «Подпись Заявителя (его полномочного представителя)» проставляется личная подпись заявителя или его уполномоченного лица. Подписи представителя юридических лиц, индивидуальных предпринимателей заверяется печатью. 

Приложение  3
Опись документов,

предоставляемых для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества. 

Настоящим ___________________________________________________________________ подтверждает,                           (наименование заявителя)

что для участия в аукционе на право заключения договора  аренды муниципального имущества по лоту №____  - __________________________________________________, расположенное по адресу: ___________________________________________________, предоставлены следующие документы:

	№ п\п
	Наименование
	Номер страницы

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	ИТОГО
	


Заявитель

(уполномоченный представитель) 

_________________
__________________  

 






(подпись) 
     

   (ФИО)  

            М.П.

Приложение 4

                                                                                              Администрация Кромского района                                                                                                        

                                                                                          Орловской области

№_____________                                                                                       "___"___________2017 г.

Уведомление об отзыве заявки на участие 

в аукционе на право заключения договора  аренды муниципального имущества 

Настоящим письмом___________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
(наименование организации – для юридических лиц или Ф.И.О.- для индивидуальных предпринимателей, физических лиц)
уведомляю (ем) Вас об отзыве Заявки на участие в аукционе_________________________

_____________________________________________________________________________

(наименование предмета аукциона)
Регистрационный номер Заявки на участие в аукционе: №_________________

Дата приема Заявки на участие в аукционе:_____ ______________20____г.

Время приема Заявки на участие в аукционе:__________________________

Способ подачи Заявки на участие в аукционе:______________________ностель
Руководитель юридического лица (должность)_______________________________________  

  (подпись, расшифровка подписи, оттиск печати)

Физическое лицо/Индивидуальный предприниматель _________________________________

                                                                                                  (подпись, расшифровка подписи)
На бланке заявителя.


Приложение 5 

                                                                                                                               «___»____________________ 2017 г. № _____                                                                                   
Запрос о разъяснении положений документации об аукционе

                                                                                             Администрация Кромского района                                                                                                        

                                                                                          Орловской области

Просим Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе:

	 № 
	Раздел документации об аукционе
	Пункт документации, который следует разъяснить
	Содержание запроса о разъяснении положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить: __________________________________________________

(почтовый адрес, электронный  адрес, номер факса)

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

 (фамилия, имя, отчество, должность лица, подписавшего документ)                                  (подпись)   М.П. 

Приложение  6

Акт проведения осмотра имущества, права 

на которое передаются по договору аренды муниципального имущества
«____»_____________2017 г. нами, ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(ФИО лиц, участвующих в осмотре, реквизиты документов,

удостоверяющих личность заинтересованных лиц)

проведен осмотр муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды муниципального имущества расположенного (ых) по адресу (адресам): 

	№

 п/п
	Муниципальное имущество, осмотр которого произведен.

	1.
	

	2.
	

	3.


	

	4. 


	


(время  начала проведения осмотра имущества) __________________

(время окончания проведения осмотра имущества) __________________

Подписи лиц, участвующих в осмотре имущества:

1.__________________________________________________________________________

(уполномоченное лицо администрации  Кромского района)

2._______________________________________________________________________________________________________________

(иные присутствующие при осмотре лица)

3._______________________________________________________________________________________________________________

(иные присутствующие при осмотре лица)

Приложение 7
Проект договора аренды  муниципального имущества 
 (основные положения)
Администрация Кромского района Орловской области, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель»,  с одной стороны, и _______________________________________, именуемый в дальнейшем  «Арендатор», в лице ____________________________________________, действующей на основании Положения,  заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
            1.1. Арендодатель предоставляет за плату, а Арендатор принимает во временное владение  и пользование - ______________________________________________, именуемое в дальнейшем «Имущество». 

1.2. Указанное в п. 1.1 настоящего договора Имущество принадлежит на праве собственности Муниципальному образованию «Кромской район Орловской области» на основании  свидетельства о государственной регистрации права от «___»________года серия ____ №_______ .

1.3. Имущество передается Арендатору в течение 14 дней с момента подписания настоящего договора по акту приема-передачи муниципального имущества.

           1.4. Имущество передается: для ведения предпринимательской деятельности.

Технические характеристики Имущества указываются Сторонами в акте приема-передачи и являются достаточными для целей его использования.

1.5. Основанием для заключения настоящего договора является решение аукционной комиссии  (Итоговый протокол  аукциона от «__» __________2017  г. № __ ) или (протокол рассмотрения заявок  на участие в открытом аукционе от «__» __________2017  г. № __).
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Своевременно передать Арендатору Имущество в состоянии, отвечающем условиям (характеристикам), указанным в акте приема-передачи.

Арендодатель не отвечает за недостатки Имущества, которые были заранее известны Арендатору, либо должны были быть им обнаружены во время осмотра Имущества и проверки исправности при передаче Имущества по акту приема-передачи (Приложение 1).
2.2. Арендатор обязан: 

2.2.1. Своевременно принять от Арендодателя Имущество по акту приема-передачи.

2.2.2.  Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в п. 1.4 настоящего договора.

2.2.3. Своевременно и в полном объеме производить расчеты по арендной плате и иные платежи в соответствии с условиями, указанными в разделе 3 настоящего договора, в течение всего периода пользования Имущества.

2.2.4.  Содержать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт.
2.2.5.  Незамедлительно извещать Арендодателя обо всех обнаруженных в Имуществе повреждениях, дефектах, неисправностях и авариях, в т.ч. инженерных систем. 

2.2.6. В случае аварий внутренних, тепло-, энерго- и других сетей по вине Арендатора принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет, либо возместить расходы Арендодателя на устранение данных аварий и их последствий.

2.2.7. Строго соблюдать правила пожарной безопасности и требования охраны труда в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.8. Не производить перепланировок, переоборудования и капитальный ремонт Имущества без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.9. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ для контроля за его целевым использованием и соблюдением обязательств Арендатора.
2.2.10.  Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договор залога, субаренды и т.д.).

2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за месяц о предстоящем освобождении Имущества в случае досрочного расторжения настоящего договора. 

2.2.12. По истечении срока действия договора или при его досрочном расторжении Арендатор обязан освободить и возвратить Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в трехдневный срок с учетом нормального износа. При этом безвозмездно передать Арендодателю все произведенные улучшения. 
                                                   3. ПРАВА СТОРОН

3.1. Арендодатель вправе:

3.1.1. Беспрепятственно в любое время проводить периодический осмотр Объекта на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

3.1.2. Удерживать имущество Арендатора и в судебном порядке обращать взыскание на его имущество в случаях наличия задолженности по арендной плате, нанесения Арендодателю ущерба от порчи принятого в аренду Имущество по вине Арендатора.

3.1.3. На возмещение убытков, причиненных Арендатором при пользовании арендованным Имуществом, в соответствии с действующим законодательством.

3.1.4. Расторгать настоящий Договор в установленном законодательством порядке.

3.2. Арендатор вправе:

3.2.1. При условии надлежащего исполнения своих обязанностей по настоящему Договору после истечения срока действия Договора, при прочих равных условиях Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. На новый срок аренды стороны заключают новый договор.

3.2.2. Использовать предоставленное ему в аренду Имущество в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.3. Производить с письменного согласия Арендодателя неотделимые улучшения Имущества.

                         4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1.  Ежемесячная арендная плата за переданное в аренду Имущество определяется в следующих размерах: _________________________________________ рублей (согласно протокола о результатах проведения аукциона от  «___» ___________г.). 

 Обязанность по внесению арендной платы возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества  в соответствии с п.1.3. настоящего договора. 

           4.1.1. Арендатор ежемесячно вносит арендную плату  в сумме   ______ рублей, перечисляя на расчётный счёт   40101810100000010001 ИНН 5714001908 КПП 571401001 УФК по Орловской области, Отдел по управлению  имуществом  и земельным отношениям  Кромского района Орловской области  в Отделение Орел г. Орёл БИК 045402001, КБК 163 111 05 035 05 0000 120, код ОКТМО 54625000.

         4.1.2. Налог на добавленную стоимость в сумме ______ руб. в месяц уплачивается арендатором ежемесячно в порядке, предусмотренном действующим законодательством для уплаты данного налога и в сроки, установленные для уплаты арендной платы.

          4.2. Внесение арендной платы производится не позднее последнего числа текущего  месяца. В  случае  если законодательством Российской Федерации будет установлен  иной   порядок  перечисления  арендной  платы,  чем предусмотренный п. 4.1 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок  к исполнению  без его дополнительного оформления Сторонами.     

         4.3. Изменение реквизитов Арендодателя не является основанием для внесения изменений в договор и изменяется путем направления уведомления.

          4.4. В десятидневный срок после подписания договора заключить договоры с поставщиками коммунальных услуг (тепло-, водо-, электроснабжение и т.д.) и договор на вывоз бытовых и производственных отходов. Расчет за коммунальные услуги Арендатором производится непосредственно с поставщиком услуг.

.5. ПОРЯДОК И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1.Срок действия настоящего договора с ________2017 г. по  _______2022 г. 

Передача Имущества Арендатору и возврат Имущества Арендодателю оформляются подписанным Сторонами соответствующим актом приема-передачи. 

5.2.  Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон по требованию Арендодателя в следующих случаях:

5.3.1. Отказа Арендатора от подписания акта приема-передачи Имущества.

5.3.2. Двукратного нарушения Арендатором своих обязательств по договору.

5.3.3. При использовании Имущества не в соответствии с целями, определенными в пункте 1.4 настоящего договора, а также при предоставлении Арендатором Имущества иным лицам, в том числе при передаче Арендатором Имущества либо его части в субаренду.

5.3.4. При проведении переоборудования или перепланировки Имущества либо его частей без письменного согласования с Арендодателем.
5.3.5. При нарушении правил пожарной безопасности.
5.3.6. При наличии других оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.4. При расторжении настоящего договора Арендатор обязан не позднее указанной в соглашении на расторжении даты возвратить Имущество в порядке, установленном п.2.2.12. настоящего договора.

5.5.  Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон по требованию Арендатора в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

5.6. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, либо в судебном порядке, а также в иных случаях, установленных настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.

5.7. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Арендатора от обязанности по исполнению условий договора и от ответственности за его нарушение.

6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

6.1. Стороны не несут ответственности за невыполнение обязательств по настоящему договору, если невозможность их выполнения явилась следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), таких как стихийные бедствия или военные действия, непосредственно влияющих на выполнение обязательств по договору.

6.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по настоящему договору, должна немедленно уведомить другую Сторону в письменном виде о препятствии, связанном с действием обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее десяти дней после их начала.

                                             7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. За нарушение срока внесения  арендной платы по договору  Арендатор уплачивает  пеню в размере 1/300 ключевой ставки ЦБ за каждый день просрочки от неуплаченной в срок суммы.

7.2. Если Имущество или его часть по вине Арендатора выбывает из строя ранее положенного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения, Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, применяются в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

8.2. Все споры, не урегулированные путем переговоров, передаются на разрешение в арбитражный суд.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Настоящий договор составлен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. По всем вопросам, не урегулированным положениями настоящего договора, применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации.

9.3. Каждая из Сторон обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней уведомить другую Сторону о своей реорганизации либо изменении своего наименования, местонахождения или реквизитов.

9.4. Настоящий договор, включая все указанные в нем Приложения, составлен в трех экземплярах. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один из которых находится у «Арендатора», второй у «Арендодателя, третий в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. 

                            10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

 Акт приема-передачи муниципального имущества (приложение  1).  

                                        11. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН:

	
	Приложение  1  к договору
 аренды муниципального имущества
от «___» _________ 2017 года № _____




АКТ

приема-передачи муниципального имущества 

(основные положения)
	
	«     »__________2017 года


    На основании договора аренды муниципального имущества от «___» ____________ 2017 г. № ______ (далее договор) Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование ______________________________________________

(наименование муниципального имущества)
       Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

      Передал                                                                                                 Принял

от Арендодателя


                                                    Арендатор 

	
	


__________________  _________________                   ________________     ___________
